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FitchRat Ings

Fitch Atribui Rating ‘AAA(bra)’ as 992 e 1002 Série s de CRIs da RB Capital; Risco Petrobras

20 Jun 2012 19h00

Fitch Ratings - Sao Paulo, 20 de junho de 2012: A Fitch Ratings atribuiu, hoje, o Rating Nacional de Longo Prazo
‘AAA(bra)’ as 992 e 1002 séries da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da RB
Capital Securitizadora S.A. (RB Capital), em montante nominal de BRL235,5 milhdes e BRL276,6 milhdes,
respectivamente. A Perspectiva dos ratings € Estavel.

Os ratings se baseiam na qualidade de crédito da Petrobras Distribuidora S.A. (BR Distribuidora), subsidiaria
integral da Petréleo Brasileiro S.A. (Petrobras, Rating Nacional de Longo Prazo ‘AAA(bra)’/ Perspectiva Estavel) e
fonte pagadora dos créditos que lastreiam a emissdo; na atipicidade dos contratos de locagdo; no risco de
construcéo mitigado pela locataria; e no casamento de indices de correcdo monetaria.

A operagcdo é lastreada por recebiveis imobiliarios originados pelos aluguéis pagos pela BR Distribuidora,
referentes a realizacdo de dois projetos: Base de Porto Nacional e Base de Cruzeiro do Sul. Os imlveis serao
desenvolvidos pelo Fundo de Investimento Imobiliario FCM (FII FCM) e se configurardo em um centro de
distribuicdo de combustiveis localizados em Cruzeiro do Sul, no Acre, e em Porto Nacional, em Tocantins. Para
esta operacdo, serdo cedidos o fluxo de aluguéis do centro de Porto Nacional, com excecdo da Ultima parcela,
43,76% do aluguel do centro de distribuicdo de Cruzeiro do Sul e 100% da expanséo referente a este Ultimo
projeto.

A data limite para entrega dos projetos € janeiro de 2014 para a Base de Cruzeiro do Sul e janeiro de 2013 para a
Base de Porto Nacional. O primeiro aluguel devera ser pago em 15 de fevereiro de 2014. Caso algum dos projetos
ndo seja entregue até a data acordada, a BR Distribuidora poderd optar por rescindir o contrato de locacéo,
mediante o pagamento de multa equivalente a, no minimo, o saldo devedor dos CRIs, somada a um prémio, ou
assumira sua administragdo, arcando, em Ultima instancia, com 0s custos necessarios para a conclusdo das
obras, inclusive aquelas de responsabilidade das construtoras. Ao assumir a administracéo, a BR Distribuidora
devera pagar ao FlIl FCM multa indenizatéria equivalente ao valor do aluguel, nas mesmas datas de pagamento
deste, pelo atraso na entrega dos projetos.

Os ratings atribuidos refletem a esperada capacidade de pagamento pontual e integral do principal investido,
acrescido da taxa de juros anual de 4,0933% para a 992 série, e 4,9781% para a 1002 série, corrigido
monetariamente pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) até o vencimento final da operacdo, em
fevereiro de 2025, para a 992 série, e fevereiro de 2032, para a 100% série. A correcdo monetaria de ambas as
séries ocorrera anualmente, no més de fevereiro.

A BR Distribuidora é proprietaria de 99% das cotas do FIl FCM e o agente fiduciario da operagdo, a Pavarini
DTVM Ltda (Pavarini), do 1% remanescente. O fundo é regido por um acordo de cotistas que obriga a Pavarini a
seguir a orientac@o de voto da BR Distribuidora, exceto nos casos em que os investidores dos CRIs possam ser
prejudicados. O mesmo acordo determina que todas as decisfes devem ser aprovadas pela totalidade dos
cotistas, o que garante prote¢cdo aos investidores dos CRIs.

A BR Distribuidora também é responsavel pelo pagamento de todos os impostos e taxas que incidirem sobre o
imovel, como Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), luz e 4gua, além de obter as licencas necessérias para o
funcionamento das unidades.
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A BR Distribuidora é a maior companhia de distribuicdo e comercializacdo de combustiveis e derivados de
petroleo da América Latina e é subsidiaria integral da Petrobras, que detém 100% de seu capital. Na avaliagdo da
Fitch, a BR Distribuidora possui perfil de risco de crédito equivalente ao de sua controladora.

Mais informacdes a respeito da estrutura e da andlise da operacdo estdo no Relatério Analitico “RB Capital
Securitizadora S.A.  — Séries 2012-99 e 2012-100", publicado em ‘www.fitchratings.com’ e
‘www.fitchratings.com.br’.
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As informacdes utilizadas na analise desta emissdo sdo provenientes da RB Capital e do coordenador lider da
oferta, Banco Ital BBA S.A.

Informacdes adicionais disponiveis em ‘www.fitchratings.com’ ou ‘www.fitchratings.com.br’. Os ratings acima foram
solicitados pelo, ou em nome do, emissor, e, portanto, a Fitch foi compensada pela avaliagao dos ratings

Metodologia Aplicada:

-- “Global Structured Finance Rating Criteria”, (6 de junho de 2012).

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS A ALGUMAS LIMITACOES E TERMOS DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJA NO LINK A SEGUIR
AS LIMITAGOES E OS TERMOS DE RESPONSABILIDADE: HTTP://EFITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADICIONALMENTE, AS DEFINIGOES E
TERMOS DE USO DOS RATINGS ESTAO DISPONIVEIS NO SITE WWW.FITCHRATINGS.COM, ASSIM COMO A LISTA DE RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E
METODOLOGIAS. O CODIGO DE CONDUTA DA FITCH; A POLITICA DE CONFIDENCIALIDADE E CONFLITOS DE INTERESSE; A POLITICA DE SEGURANGA DE
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INFORMAGAO (FIREWALL), COMPLIANCE E OUTRAS POLITICAS E PROCEDIMENTOS RELEVANTES TAMBEM ESTAO DISPONIVEIS NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO
DE CONDUTA".

A Fitch Ratings Brasil Ltda. e a Fitch Ratings Ltd. tiveram todo o cuidado na preparacéo deste documento. Nossas informag6es foram obtidas de fontes que consideramos
fidedignas, mas sua exatiddo e seu grau de integralidade néo estdo garantidos. A Fitch Ratings Brasil Ltda. e a Fitch Ratings Ltd. ndo se responsabilizam por quaisquer perdas ou
prejuizos que possam advir de informacdes equivocadas. Nenhuma das informagdes deste relatério pode ser copiada ou reproduzida, arquivada ou divulgada, no todo ou em
partes, em qualquer formato, por qualquer raz&o, ou por qualquer pessoa, sem a autorizagdo por escrito da Fitch Ratings Brasil Ltda. Nossos relatérios e ratings constituem
opinides e nao recomendagdes de compra ou venda. Reprodugéo Proibida.
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